OKRESNY

URAD Pozemkovy a lesny odbor
SENICA
Hollého 750. 905 01 Senica

OU-SE-PLO-2023/000640 V Senici, diia 14.8. 2023

Verejna vyhlaska ¢. 8/2023

ROZHODNUTIE

Okresny trad Senica, pozemkovy a lesny odbor, ako prislusny organ podla § 5 ods. 4
zékona ¢&. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
obvodnych pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon), vsulade s § 46 zakona €. 71/1967 Zb.
o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov

podla §8 ods.1

povol'uje

pozemkové tipravy formou jednoduchych pozemkovych tiprav k nehnutelnostiam v casti
katastrilneho vzemia Stefanov — lokalita IBV Kliny 1, podla § 8d zikona, z dévodu
uvedeného v § 2 ods. 1 pism. h) zikona, t. j. Ze je potrebné usporiadat’ pozemky vzhl’adom
na ich budiice pouZitie na iné icely ako je hospodarenie na pode.

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len OU SE PLO)

1. Uréuje v zmysle §3 zdkona a v sulade s §8 ods.1 pism. a) zdkona obvod pozemkovych
uprav, ktorym je Cast’ katastralneho tizemia Stefanov, vyznageny v mapovom podklade
v mierke 1 : 2000, ktory tvori prilohu ¢€.1 tohto rozhodnutia.

Obvod pozemkovych tprav tvoria parcely registra C katastra nehnutelnosti (d’alej len
C KN) 82/1, 87/2, 3284/38, 3284/43, 3284/44, 3284/51, 3284/52, 3284/53, 3284/54,
3284/61, 3329 zapisané v listoch vlastnictva 1022, 4224, 4225, 4228

a parcely registra E katastra nehnutelnosti (d’alej len E KN) 3309, 3311, 3312, 3313/1,
3313/2, 3314/1, 3314/2, 3319, 3320/1, 3320/2, 3320/3, 3321/1, 3321/2, 3323, 3324/1,
3324/2, 3324/3 zapisané v listoch vlastnictva 2315, 4240, 725, 4235, 2788, 2789, 2346,
4026, 2033, 1846, 2047, 2790, 2317

Blizsie informdcie o parcelach zaradenych do obvodu jednoduchych pozemkovych tprav
st uvedené v prilohe ¢.2 tohto rozhodnutia.
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2. Podla §8 ods.1 pism. c¢) zékona stanovuje lehotu na uskuto¢nenie prvého zhromaZzdenia
tdastnikov pozemkovych Uprav, a to do 6 mesiacov od pravoplatnosti tohto rozhodnutia.
Podl'a § 24 ods. 1 zékona prvé zhromaZdenie uastnikov pozemkovych tuprav zvola
okresny urad a obec verejnou vyhlaskou

3. Obmedzuje v zmysle § 26 zakona udastnikov jednoduchych pozemkovych tprav v tychto

¢innostiach :

- menit’ spésob vyuZitia pozemku,

- zriad’ovat’, menit’ alebo zrusit’ vodohospodarske zariadenia,

- zriad’ovat’, menit’ alebo zruSit’ stavby na dotknutych pozemkoch,

- zriad’ovat’ vinice, chmelnice, ovocné sady, stromovu zelen,

- realizaciu investi¢nych zamerov,

Uvedené ¢&innosti a podobné zdsahy do usporiadania pddneho fondu robit’ len so
stihlasom OU SE PLO.

4. Podla §8 ods.1 pism. f) zdkona ur¢uje rozsah a skladbu projektovej dokumentacie pre

vypracovanie a vykonanie projektu pozemkovych uprav nasledovne :

1 Uvodné podklady

1.1. Operit obvodu projektu pozemkovych tiprav

1.1.1 Hranica obvodu projektu pozemkovych tiprav

1.1.2 Utelové mapovanie polohopisu a vyskopisu v obvode projektu PU

1.1.3 Rozdelenie parciel C KN hranicou obvodu projektu pozemkovych tGiprav — len ak déjde
k rozdeleniu hranic parciel C KN

1.1.4 Stanovenie hodnoty pozemkov — vypracovanie znaleckého posudku, mapa hodnoty pozemkov

1.1.5 Register pdvodného stavu

1.2 VSeobecné zisady funkéného usporiadania tzemia v obvode pozemkovych uprav (VZFU)

a miestny izemny systém ekologickej stability (VIUSES) na ucely pozemkovyeh upray

1.2.1 Miestny lizemny systém ekologickej stability na ucely jednoduchych pozemkovych uprav sa
nevypracovava.

12.2 V3eobecné zasady funkéného usporiadania uzemia — prieskumy, rozbory a analyzy sucasného
stavu a navrh vdeobecnych zdsad funkéného usporiadania \izemia sa vypracuji len vo velmi
zjednoduSenej forme — cestna sief, jednoduché protierdzne zariadenia a opatrenia.

2 Navrh nového usporiadania v obvode projektu PU

2.1 Zasady umiestnenia novych pozemkov

2.2 Plan spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni

2.3 Rozdelovaci plan vo forme UVP a kombinatérium

3 Vykonanie projektu PU

3.1 Postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani

32 Vyty&enie a oznadenie vybranych lomovych bodov hranic novych pozemkov

3.3 Rozdelovaci plan vo forme geometrického pléanu

4 Aktualizacie niektorych elaboratov v priebehu spracovania
projektu pozemkovych dprav

4.1 Aktualizdcia registra pdvodného stavu

4.2 Aktualizacia rozdel'ovacieho planu vo forme umiestiiovacieho a vytyéovacieho planu

5. Podla §5 ods. 9 zakona vyzyva organy §tatnej spravy, fyzické osoby, pravnické osoby a

obce, ktoré mézu byt dotknuté pozemkovymi Gpravami v ich pdsobnosti alebo v ich
pravach, aby v lehote do 15 dni od dorucenia vyzvy alebo do 30 dni od pravoplatnosti
rozhodnutia o povoleni JPU pisomne informovali tunaj§i OU SE PLO o existujticich
zariadeniach, ktoré vlastnia alebo spravuji a planovanych zameroch, ktoré sa maju



uskutoénit” v obvode jednoduchych pozemkovych uprav alebo mézu mat’ vplyv na
konanie o jednoduchych pozemkovych tpravach.

6. Podla §8 ods.7 zékona oznamuje predpokladany termin schvalenia vykonania projektu
pozemkovych uprav ato maj 2026 z dévodu informovania nidjomcov o termine zaniku
najomnych vztahov k p6vodnym pozemkom.

Odovodnenie:

Dila 07. 02. 2022 bola Okresnému tradu Senica, pozemkovému a lesnému odboru,
dorugena Ziadost’ o povolenie jednoduchych pozemkovych tiprav v &asti k. 1. Stefanov, lokalita
IBV Kliny 1, podpisana ziadatelom starostom obce FrantiSkom Chudym, ako zastupcom obce
Stefanov, 906 45 Stefanov (d’alej aj ,,navrhovatel™).

Stidast'ou navrhu na zaéatie konania bol navrh izemia budiceho obvodu jednoduchych
pozemkovych uprav (d’alej aj ,,JPU).

PodFa Uzemného planu obce Stefanov a Zmien a doplnkov &. 2 Uzemného planu
obce Stefanov je to &ast’ rozvojovej plochy ,,1¢ a ¢ast’ novej rozvojovej plochy ,,D3%, kde sa
uvazuje s funkciou ,,obytné izemie — byvanie v rodinnych domoch®.

RieSena lokalita je situovana severozapadne od zastavaného uzemia obce. Navrhovany
obvod JPU le#i na hranici intravilanu a &iastoéne do neho aj zasahuje. Lokalita sa nachadza
vedl'a miestneho cintorina, susedi s miestnou komunikaciou a nadvézuje na existujicu zastavant
Cast’ obce.

Uzemie navrhovaného obvodu JPU bolo zakreslené v grafickom znézorneni tvoriacom
prilohu &. 1 Ziadosti o povolenie jednoduchych pozemkovych tiprav v &asti k. 0. Stefanov.

Névrh na zafatie konania o jednoduchych pozemkovych upravich bol oddvodneny
skutoénost’ou, Ze je potrebné usporiadat’ pozemky vzhladom na ich budice pouZitie na iné tGcely,
ako je hospodarenie na pdde. V dnesnej dobe je lokalita vyuZivana ako pol'nohospodarska poda.
Je charakterizovana velkou rozdrobenostou pozemkov. V obvode lezi velky pocet parciel
uréeného operatu, ktoré maju tvar uzkych remetiovych parciel (role). Takéto usporiadanie
prakticky znemozriuje raciondlne vyuzivanie daného uzemia. Cielom je racionalne priestorové
usporiadanie pozemkového vlastnictva v sulade spoZiadavkami twzemného planu obce
a podmienkami ochrany Zivotného prostredia.

Navrhovany obvod pozemkovych tiprav ma vymeru 3,44 ha. V navrhovanom obvode
JPU je 18 parciel registra E-KN evidovanych v liste vlastnictva (d’alej len LV) a8 parciel
registra C-KN evidovanych v L'V (spolu 25 parciel registra C KN). Ziadatel’ navrhuje parcely
registra E KN rezat’ hranicou obvodu jednoduchych pozemkovych uprav. To znamend, Ze
parcely nemajt vstupit’ do pozemkovych tprav so svojou celou vymerou, evidovanou v katastri
nehnutelnosti.

V zmysle § 6 zakona, si Gfastnikmi jednoduchych pozemkovych uprav vlastnici
a ndjomcovia pozemkov podlichajicich JPU, fyzicka osoba, na Ziadost ktorej sa pozemkové
upravy vykonavaju, Slovensky pozemkovy fond v sulade s § 6 ods. 5 zdkona a obec, v ktorej
tizemnom obvode sa nachadza navrhovany obvod jednoduchych pozemkovych tprav. Dal§imi
udastnikmi konania s vlastnici pripadného ostatného nehnutel'ného pol'nohospodarskeho
majetku nachadzajice sa v ur€enom obvode, ako aj osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava
moézu byt’ jednoduchymi pozemkovymi Gpravami dotknuté.



OU SE PLO preskimal predloZent Zadost a dia 7.3.2022 pod &. j. OU-SE-PLO-
2022/003629 nariadil v zmysle §7 zdkona pripravné konanie o zacati jednoduchych
pozemkovych tiprav. Nariadenie pripravného konania bolo zverejnené Verejnou vyhlaskou
¢.2/2022, ktora bola zverejnena na uradnej tabuli tunajsieho tradu od 9.3.2022 do 11.4.2022 ana
uradnej tabuli Obecného tradu v Stefanove a webovej stranke obce od 9.3.2022 do 15.4.2022.

Uzemie navrhovaného obvodu JPU bolo zakreslené v grafickom znazornen{ tvoriacom
prilohu &. 1 tohto nariadenia. Prilohu &. 2 tohto nariadenia tvoril Komplexny urbanisticky navrh
Uzemného planu obee Stefanov — zmeny a doplnky 2.

Cielom projektu jednoduchych pozemkovych uprav v casti k.. Stefanov je
vysporiadanie vlastnictva pozemkov vzhladom na ich budice pouZitie na iné ucely, ako je
hospodarenie na pode.

V rémei pripravného konania OU SE PLO vykonal potrebné zistovanie v suginnosti
s Obcou Stefanov, vlastnikmi a uZivatelmi pozemkov a prislusnymi organmi §tatnej spravy
v Zaujme postidenia opodstatnenosti, naliehavosti a i¢elnosti pozemkovych Gprav a to z hladiska
naplnenia podstaty navrhnutého dévodu vykonania pozemkovych tprav.

V pripravnom konani OU SE PLO zistoval a posudzoval nasledovné skutonosti :

- &inavrhovatel’ preukézal financovanie pozemkovych tiprav

- & dovod konania zodpoveda charakteru pozemkovych tiprav

- & maju vlastnici pozemkov zaujem o konanie pozemkovych uprav

- prerokoval konanie pozemkovych tprav s obcou

- prerokoval obvod pozemkovych Uprav a d’al§ie doleZité skutoénosti s orgdnom katastra
nehnutel'nosti

OU SE PLO poé&as pripravného konania vykonal prieskum zdujmu o jednoduché
pozemkové Upravy medzi vlastnikmi a uzivateImi pozemkov.

Z celkového poctu 13 vlastnikov, 3 znami vlastnici, ktori vlastnia 9,09 % vymery
pbdy navrhovaného obvodu JPU v &asti k.1. Stefanov — lokalita IBV Kliny, vyjadrili svoj sahlas.
Obec Stefanov vlastniaca 39,99 % vymery pddy navrhovaného obvodu vyjadrila stthlas. Dvaja
znami vlastnici, ktori vlastnia 8,22% vymery navrhovaného obvodu JPU sa nevyjadrili.
Slovensky pozemkovy fond vydal suhlasné stanovisko s vykonanim JPU v k.. Stefanov —
lokalita IBV Kliny, kde SPF zastupuje nemstenych vlastnikov pozemkov s vymerou 2592 m?
(7,56%) a Slovensku republiku s vymerou 12044 m? (35,14%).

Z prieskumu zdujmu v zmysle § 7 odst.2 pism. ¢) zdkona OU SE PLO vyhotovil
zéznam, z ktorého vyplyva, Ze vlastnici maji zaujem o vykonanie jednoduchych pozemkovych
Uprav v tejto Casti katastra, kedZe s pozemkovymi upravami suhlasia vlastnici najmene]
polovi¢nej vymery pozemkov, ktoré tvoria obvod projektu pozemkovych tprav.

V priebehu pripravného konania prerokoval spravny orgén vykonanie projektu JPU v
dasti k.. Stefanov s obcou. OU SE PLO v pripravnom konani si obstaral odborné posudky a
vyjadrenia dotknutych organov a organizacii k mozZnostiam rozvoja v obvode jednoduchych
pozemkovych tprav. K rie§enej problematike sa vyjadrili nasledujtice oslovené organizicie :
TRANSPETROL, a. s. Bratislava, Sumavska 38, Slovnaft a. s., V1gie hrdlo 1, 824 12 Bratislava,
Slovak Telekom, a.s., Nafta a.s., SPP Distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava.
Vsetky poZiadavky a pripomienky budu zapracované do VZFUU pri jeho spracovani a tieto buda
doru¢ené u¢astnikom na posudenie.



Register obnovenej evidencie pozemkov v k.0. Stefanov bol do katastra nehnutelnosti
zapisany 20.11.2000.

OU SE PLO za tlelom zistenia skuto¢ného stavu vykonal diia 3.5.2023 terénnu
obhliadku lokality pre planované jednoduché pozemkové Gpravy.

OU SE PLO na tcely pripravného konania projektu JPU v &asti k.1 Stefanov zriadil v
spolupraci s Obcou Stefanov v zmysle §7 ods.4 pism. f) zakona pripravny vybor.

OU SE PLO uskuto¢nil diia 3.5.2023 na Obecnom trade v Stefanove rokovanie so
starostom obce o pripravovanych pozemkovych upravach a zistoval zamery obce a informécie
o obci.

Dalej rokoval so zastupcom organu Statnej spravy na useku uzemného planovania.
Obec Stefanov vydala potvrdenie o spracovanom Uzemnom plane Obce Stefanov.

OU SE PLO pre§tudovanim tzemnoplénovacej dokumentécie zistil, Ze ndvrh na spracovanie
JPU je v sulade s izemnym planom.

Na pracovnom stretnuti pripravného vyboru diia 19.5.2023 bol prerokovany a urCeny
obvod projektu JPU v &asti k.. Stefanov — lokalita IBV Kliny a prerokované zistovanie zujmu
o0 JPU v ¢&asti k.u. Stefanov — lokalita IBV Kliny. Pévodny navrhovany obvod JPU bol doplneny
o cestu a dasti dvoch obecnych parciel. Vymera obvodu pozemkovych uprav je 3,57 ha. V
obvode JPU je 17 parciel registra E-KN a 11 parciel registra C-KN evidovanych v LV.

OU SE PLO uskuto&nil dila 11.8.2023 rokovanie s orgdnom $tatnej spravy na tseku
katastra nehnutel'nosti, z ktorého spisal zéznam.

Pripravnym konanim sa preukdzalo, Ze uskutoCnenie jednoduchych pozemkovych
Gprav v Sasti katastrilneho tizemia Stefanov — lokalita IBV Kliny je uceln¢ a opodstatnene.
Predpokladany termin ukon&enia prac na projekte JPU v k. G. Stefanov je maj 2026. Dana
informécia je d6leZita pre ngjomcu pddy o zaniku najomnych vzt'ahov k pode v lokalite J PU.

Poudenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je pripustné odvolanie do 15 dni odo diia jeho dorucenia na
tunaj$i Okresny trad Senica, pozemkovy a lesny odbor.
Rozhodnutie je preskumatel'né sidom.

V zmysle § 8 ods. 4 zdkona €. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov, ak je menej
ako 50 udastnikov konania, rozhodnutie o povoleni alebo nariadeni pozemkovych Uprav sa im
doru¢i do vlastnych rik. V ostatnych pripadoch sa rozhodnutie dorucuje verejnou vyhlaSkou
podla § 26 ods. 2 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani tak, Ze sa vyvesi na uradnej tabuli
tunajSieho uradu po dobu 15 dni. Posledny deini tejto lehoty je diiom dorucenia. Sucasne sa
rozhodnutie zverejni na do¢asnej tradnej tabuli v obci Stefanov a v zmysle § 34 ods. 2 zékona &.
305/2013 Z. z. (zdkon o e-Governmente) sa verejnd vyhlaSka zverejni aj na centralnej Uradne;j
elektronickej tabuli (CUET) .



Prilohy: 5
1. Navrhovany obvod jednoduchych pozemkovych tprav v asti k. u. Stefanov — lokalita

IBV Kliny - vyznacené v mapovom operate v mierke 1 : 2000
2. Zoznam parciel zaradenych do obvodu jednoduchych pozemkovych tprav

Ing. Ddgmar Markovicova
povereni/éa vykonévanie funkcie
d

véduceho odboru

Dorucuje sa:
1. Obec Stefanov 3 x — z toho 1 x na vyvesenie a po zveseni vratit na OU Senica
Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, Bratislava, PSC 817 15
Jozef Hoferka, Stefanov 272, 906 45
Helena Hricova, Stefanov 185, 906 45
Rodina Priesching Agrar s.r.0., Cintorinska 7, 811 08 Bratislava
Jaromir Skala, Stefanov 403, 906 45
Kvetoslava Tomagovi¢ova, Stefanov 481, 906 45
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